UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Pijc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 5215 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay 29 thang 12 ndm 2017
QUYET PINH

Vé viée phe duyet Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000
Khu vue phla bic Khu cong nghiép - cang bién Hai Ha tai xa Quang Phong,
Quang Pién, Quéng Trung, huyén Hai Ha (Khu B5.1) thugc Khu kinh té
Newdi kg: Uy ban cira khau Moéng Cai, tinh Quéang Ninh

Nhén dan tinh
Quang Ninh
Email:

¢ vpubnd@quangnin
h.gov.vn

Co quan: Tinh UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

' Quang Ninh
UY BAN NHAN DAN
Thoi gian ky:
TINH QUANG NINH 03.012018

washs o0 Can ot Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015;

Can cu Luat xay dung s6 50/2014/QH13; Luat Quy hoach D6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/20009;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé viée “Quy dinh
chi tiét mét sb nodi dung vé quy hoach xay dung”;

Can ctr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so ciia Nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu.

Cén cur Quyét dinh sb 1626/QD-TTg ngay 18/9/2015 cua Thu tudng Chinh

pht vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu kinh té cira khau Mong Céi
tinh Quang Ninh dén nim 2030 tam nhin dén nam 2050,

Can cr Quyét dinh sb 3788/QD-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung ving huyén Hai Ha dén nim
2030, tim nhin dén nam 2050;

Can clr Quyét dinh s6 2609/QD-UBND ngay 15/08/2016 cia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu
vue phia bic Khu céng nghiép — Cang bién Hai Ha tai xa Quang Phong, Quang
Pién, Quang Trung, huyén Hai Ha (Khu B5.1) thudc Khu kinh té cira khiu Mong
Cai, tinh Quang Ninh;

Can c Van ban sé 6422/UBND-QH3 ngay 30/8/2017 ciia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc gia han thoi gian 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét cac do an
quy hoach phan khu trén dia ban huyén Hai Ha.

Xét dé nghi cta s& Xay dung tai To trinh s6 698/TTr-SXD ngay 22/12/2017
vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyuc phia bac Khu cong
nghiép — cang bién Hai Ha tai xa Quang Phong, Quang Dién, Quang Trung, huyén
Hai Ha (Khu B5.1) thudc Khu kinh té cira khau Méng Céi, tinh Quang Ninh,

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét db an Quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/2000 Khu vuc phia
bac Khu cong nghiép - Cang bién Hai Ha tai xd Quang Phong, Quang Dién,
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Quang Trung, huyén Hai Ha (Khu B5.1) thugc Khu kinh té ctra khau Moéng Cai,
tinh Quang Ninh v&i nhimg ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich:

- Pham vi nghién ctru: Tai cac xa Quang Phong, Quang Pién, Quang Trung,
huyén Hai Ha, tinh Quang Ninh, ndm phia bic Khu cong nghlep — cang bién Hai
Ha (khu B5.1) thudc Khu Kinh té Ctra khau Méng Céi; gidi han nhu sau: Phia Bac
gidp xa Quang Long, xd Quang Chinh, huyén Hai Ha; Phia Pong giap thi tran
Quang Ha, xa Phu Hai, huyén Hai Ha; Phia Nam gidp khu céng nghiép — cang
bién Hai Ha; Phia Tay giap xa Quang Phong, huyén Hai Ha.

- Dién tich nghién ctru: Khoang 985,92 ha (Xac dinh cu thé tai Ban d6 quy
hoach tong mit biang st dung dat da dugc sé Xay dung thim dinh, trinh)

2. Tinh chét, quy mo:

a. Tinh chat:

- La khu vuc do thi hién trang dugc cai tao chinh trang hai hoa véi dia hinh
va canh quan tu nhién va phat trién méi déng bd vé ha tang k¥ thuat va ha ting xa
hoi, dép mg yéu cau phat trién cua khu vye.

- La khu d6 thi hd tro hoat dong Khu cong nghiép - Cang bién Hai Ha, phat
trien khu dan cu méi, hinh thanh cac khu dich vu thuong mai, khu nha ¢ cong
nhan va khu dé thi phu cho khu cong nghiép — cang bién; hd trg cac chic ning
con thiéu cho khu cong nghiép Hai Ha.

- Hinh thanh cac khu vue phat trién néng nghiép c6 gid tri cao; cac khu vuc phat
trién san xuat, ché bién ché; tiéu thu cong nghiép, ché bién nong san, hang hoa.

b. Quy mo:

- Quy md dién tich: Khoang 985,92 ha, trong d6: Xa Quang Phong khoang
374,69 ha; xa Quang Dién khoang 453,02 ha, xd Quang Trung khoang 158,21 ha.

- Quy mé déan sé: Du bao dan s trong vung lap quy hoach: Nam 2020:
khoang 10.000 nguoi; Nam 2030: khoang 12.000 nguoi. Ngoai ra, trong khu vuc
nghién ctru, c@p nhat du an Khu nha ¢ cong nhén va khu d6 thi phu trg phuc vu

trién khai dau tu xay dung KCN Texhong Hai Ha giai doan 1 ¢6 quy mé dén sé
khoang 36.252 nguoi.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach phét trién kinh té - xa héi tinh Quang Ninh; quy
hoach chung x4y dung Khu kinh té cira khiu Méng Cai dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2050 da duoc Thu tuong Chinh phu phé duyét; Quy hoach xay dung
vung huyén Hai Ha den nam 2030, tam nhin dén nam 2050; lam co so dé xac dinh

cac khu vuc phat trién d6 thi, trién khai quy hoach chi tiét va xac dinh cac du an
dau tu xay dung.

- T6 chtrc khong gian klen tric canh quan khu vuc. Pé xuit cac giai phap
quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam béo phu horp voi chlen lugc va cau
trac phat trién chung cua toan dé thi, dam bao khép noi vé mat t6 chirc khong gian
va ha tang k¥ thuat gitta khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc lan céan, dam bao

tinh dong bo, hidu qua va bén vimng trén co so ra soét, danh gia hién trang sur dung
dat, ha ting k¥ thuat.



- Hinh thanh nén hé théng khong gian do thi, dich vu, gan két hai hoa véi
dac diém dia hinh tu nhién, mat nuoce va hé sinh thai; bb tri, thiét lap cac quy dat
thich hop cho khai thac phat trién dich vu, phat trién khu dén cu, hinh thanh hé
thong ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat phu hgp véi nhu cau st dung. Hinh thanh
Khu db thi ho tro hoat dong Khu ~cong nghiép - Cang bién Hai Ha, dich vu thuong
mai, tiéu thu cong nghiép, ché bién nong san, hang hoa.

- Néng cao gia tri dat dai, d& xuét cac giai phap phat trién co so xa hoi va ha
tang k¥ thuat. Chinh trang do thi.

- Lam co s¢ phap ly dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500,
lap du an dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo
quy hoach trén dia ban.

4. Phan khu chtrc nang:

Can cr diéu kién hién trang, dia hinh ty nhién va nhiing loi the phat trién,
cac dinh hudng cua quy hoach chung Khu kinh t€ ctra khau, quy hoach xay dung
vung huyén Hai Ha, phan khu vuc quy hoach thanh 4 tiéu khu:

a) Khu A: Khu vuc phia déng truc chinh vao KCN cang bién Hai Ha, giap
thi tran Quang Ha.

- Quy md dién tich khoang: 223,34 ha, quy mé dan s6 khoang 6400 ngudi.

- Vi tri: x3 Quang Trung, Quang Dién

- Tinh chét, chirc ning: La khu d6 thi hién trang chinh trang, phat trién cac
khu dén cu mdi, tép trung cac cong trinh cdng cong, dich vu cua do thi. La khu do
thi - hd trg hoat déng Khu cdng nghiép — cang bién Hai Ha. Phat trién mot sd khu
vuc ndng nghiép cé gia tri cao.

- Dinh hudng chinh:

+ Cai tao, chinh trang ‘céc khu dan cu hiép hitu. Phat trién cac khu dan cu
mai hién dai, dong bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

+ Chinh trang cac khu chlfrc nang khéc: khu dit Cho trung tam Hai Ha 2;
Phat trién, xdy dung méi mét s cong trinh co quan, cong cong, dich vu thuong
mai phuc vu chung cho ca d6 thi, lién két chat ch& voi db thi thi tran Quang Ha.
Du kién xay dung cho méi phuc vu chung cho xa Quang Phong va Quang Pién;
Xay dung cac khu cong vién, cay xanh két hop bai do xe.

+ Hinh thanh khu trung tdm xa Quéang Dién, bao gém: khu tru so UBND,
nha vin hoa, khu thé thao, khu vui choi tré em va ngudi cao tudi, cong trinh
trrong hoc, khu dich vu ¢ trung tam xa.

+ Phat trién céc khu néng nghiép: trong trot tap trung, cong nghé cao. Cai
tao chinh trang cac tuyén muong thoat nudc hién trang, tao hanh lang xanh dam
bao mai trudong canh quan va tiéu thoat nudc.

b) Khu B: Khu vuec truc chinh vao Khu céng nghiép — cang bién Hai Ha.

- Quy md dién tich khoang: 79,70 ha; quy mé dan sé khoang 100 ngudi.

- Vi tri: x& Quang Dién

- Tinh chat, chirc nang: La khu cay xanh cach ly, cdy xanh canh quan, tuyén
duong sdt vao khu cong nghiép.



- Dinh hudng chinh:

+ Phat trién hé théng cdy xanh tir dudng qudc 16 18A vao khu cong nghiép
nhdm han ché tiéng 6n va bui. Hinh thanh truc cong vién céy xanh canh quan, duong
dao, c4c khu nghi ngoi thu gian, khu vuc truc chinh 161 vao khu cong nghiép.

+ Xéy dung hoan chinh tuyen duong truc chinh vao KCN - cang b1en Hai

Ha, két néi véi tuyén dudng cao tdc Ha Long — Méng Cai. Xay dung tuyén duong
sat vao khu cdng nghiép theo quy hoach chung.

¢) Khu C: Khu vuc phia tay truc chinh vao KCN - cang bién Hai Ha.

- Quy mo dién tich khoang: 551,56 ha, quy m6 dan s6 khoang 5500 ngudi.

- Vi tri: x4 Quang Phong, Quang Pién

- Tinh chét, chirc néng: La khu dan cu hién trang chinh trang, phat trién céc
khu dén cu méi dong b vé ha tang k¥ thuat. Hinh thanh céc khu dich vu thuong
mai, ho trg céc chire nang con thiéu cho khu cong nghiép Hai Ha. Hinh thanh cac
khu vuc phét trién nong nghiép o6 gia tri cao; cac khu vuc hd trg san xuét, ché
bién cheé; cac khu vue tiéu thu cong nghiép, ché bién nong san, hang hoa.

- Pinh hudng chinh:

+ Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hitu, két hop nhu cau xay dung
nha & méi phat trién tir cac khu vuc dan cu hién trang.

+ Hinh thanh khu trung tdm x& Quang Phong, bao gbém: khu tru s6 UBND
xd; nha van héa; khu thé thao; khu vui choi tré em va ngudi cao tudi; cac cong
trinh truong hoc.

+ Hinh thanh cac khu vuc dich vu thuong mai hd tro hoat dong cua khu
cong nghiép — cang bién Hai Ha. Khu vue tiéu thu cong nghiép, ché bién nong san
hang hoa, che bién che, phat trién lang nghé dé thu hit cac doanh nghiép khéc vao
dau tu san xuét.

+ Hinh thanh céc ving trong trot, san xudt nong ngh1ep tép trung, chuyén
canh, quy md 1on, cong nghé cao nhim tao ra cac san pham néng nghiép cé chat
lwong va hidu qua kinh té cao.

+ Quy hoach khu dit truong ddy nghé, dao tao vi€c lam, ho tro dao tao lao dong
phuc vu cho khu cdng nghiép. Quy hoach mét s6 khu dat nham du trit phat trién.

+ Hinh thanh dai cdy xanh cach ly véi khu cong nghiép.

d) Khu D: Khu vuc Khu nha ¢ cong nhan va khu d6 thi phu tro Texhong.

- Quy md dién tich khoang: 131,32 ha, quy md dén sO: dép tmg nhu cdu nha &
cong nhan Khu cong nghiép cang bién Hai Ha giai doan 1: khoang 36.252 nguoi.

- Vi tri: x4 Quang Trung, Quang Pién

- Tinh chét, chitc nang: La khu nha & céng nhan va khu d6 thi phu tro phuc

vu trién khai dau tu xay du’ng Khu cong nghlep Texhong Hai Ha giai doan 1. Tao
canh quan tong thé két ndi khu coéng nghiép véi cac khu vuc 14n cén.

- Pinh huéng phat trién:

+ Xay dung hoan chinh du 4n Khu nha & cong nhan va khu dé thi phu trg
Khu cong nghiép Texhong Hai Ha giai doan 1 theo du 4n va thiét ké dugc duyét.
Piu ndi thong nhét ha tang k¥ thuat va ha tAng xa hoi cac khu vuc xung quanh.
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+ Hinh thanh dai cdy xanh cach ly vdi khu cong nghiép.

5. Quy hoach str dung dat toan khu vuc nghién ctru:

Di¢n tich Ty
Stt Danh muc st dung dat Ky hiéu g 1é
(ha) (%)
L. . 25,3
I |Pat xday dung khu déan cu 249,78 3
’ OHT.OM 215
1 |Pédt nhém nha & , 212,06 ’1
ODA
Pat ¢ hién trang cai tao chinh trang
([ ' (7000 dan) OHT 114,79
1.2 |Pat nhom nha & mai , OM 54,67
Pat nhom nha dy an dang trién khai
1.3 |(Khu nha ¢& Cong nhén va khu do thi ODA 42,60
phu trg khoang 36.500 cong nhén)
2 |Pat cong trinh cong cong CQ’gc’Y 13,06 1,30
2.1 | Pét co quan hanh chinh 2,38
2.2 |bat dich vu cong cOng, nha van hoa 9.49
2.3 |Dat cong trinh y té 1.19
3 |Daét truong hoc TH 16,70 1.69
3.1 |Dat truong mam non 4,05
3.2 |bat truong tiéu hoc 491
3.3 |Dat truong trung hoc co s¢ 4,84
3.4 |bat truong trung hoc pho thong 2,90
4 |Dat cdy xanh TDTT CX 8,16 0,83
11 |Dat ngoai dan cu 391,45 39’(7)
1 E)e"ét cong cdng, dich vu thuong mai DV 58,23 5,91
2 Da“’zt cdy xanh do6 thi, cdy xanh cach ly CX 95,45 0,68
71 bit cayx);anh canh quan két hop bai do CX 13.28
2.2 |Pit cdy xanh - trung tam TDTT CXIT 21,37
2.3 |bat cay xanh cach ly CXCL 60,80
3 Bf’lt trung tdm nghién ctru dao tao TDN 9.85 1,00
4 |Pat TTCN, kho tang, bén bai TTCN 24,23 2,46
Pit cong trinh diau moi ha tang ky KT,
3 thudt HTKT 11,40 1,16
6 |t giao thong 183,61 B
11 |Dét khéc 344,69 34’2
1 |Pét nong nghiép NN 285.97 29*?
2 |Pat nong nghiép - du trir phat trién DTPT 45,07 4,57
3 |Mat nudce, song sudi, kénh muong 13,65 1,38
Tong dién tich nghién ctru quy hoach 985,92 100,00




6. Thong s6 quy hoach theo cac phan khu chirc néng:

. Mat A
’ Dién 4o Téng 9 16
Stt | Danh muc sir dung dat Ky hiéu tich i cao -
XD A (%)
(ha) (%) (tang)
A | PHAN KHU A (6400 nguoi) 223,34 100,00
[ | Bat xay dung khu dén cu 78,46 33.13
1 |Pato OHT,OM | 65,53 29.34
Dat & hién trang cai tao chinh
L & O @ 39,94 70 5
il trang(3000 nguoi) Ot ]
1.2 | Bat nhém nha & méi OM 25,39 80 5
2 | Pat cong cong don vi & COCCYT 3.55 40 3 1,59
3 | Dét truong hoc TH 5,73 2,56
3.1 | Dat truong mam non 1,32 40 3
3.2 | Bat truong ti€u hoc 1,87 40 3
33 Da}t truong trung hoc pho 2,54 40 3
thdng
4 | Pat cdy xanh don vi ¢ CcX 3,64 1,63
I | PBat ngoai khu dan cu 68.17 30,52
| | DAt cong cong, thuong mal, DV 17.90 40| 15| 801
dich vu
2 | Dat cdy xanh d thi ___|CX,CXTT | 856 3,83
71 bat ce‘{}" xgnh canh quan két CX 438 20 )
hop béi do xe
Dat cdy xanh - trung tim
2.2 TDTT CXTT 4,18 20 2
g (Dastngulhdmmoile  |epeorep| pgg| 2 1| 023
tang k¥ thuat
10 | Dat giao thong 38,62 17,29
III | bat khac 76,72 34,35
| | Pat nong nghiép NN 72,23 32,34
) Dﬁt ndng nghiép - du trlr phat DTPT 1.42 0.64
trién
3 Mat nudce, song sudi, kénh 3.07 1.38
muong
PHAN KHU B (khu wvuc
B | duong vao Khu cong nghiép, 7 | 100,00
cay xanh cach ly)
I | Batkhu dan cu 0 0,00
II | Dat ngoai khu dén cu 73,20 91,84
2 | Dat cdy xanh do6 thi CX 49,51 62,11
)1 Dat cdy xgnh canh quan két CX 4.86 20 |
hop bai do xe
2.2 | Dat cay xanh cach ly CXCL 44,64
Dat cong trinh dau moi ha
3 = e KT, HTKT 8,60 10,79
tang ky thuat
10 | bat giao thong 15,10 18.94




Il | Pét khéc 6,50 8,16
1 | Dat nong nghiép NN 1,29 1,61
3 Mit nudce, song sudi, kénh 5.2 6.54

muong

C | PHAN KHU C (5600 nguoi) 551,56 100,00
I | Pat Khu dan cu 112,90 20,47

I OHT.OM,
1 | Dato ODA 103,34 18.74
Pit & hién trang cai tao chinh

1.1 trang (2000 dn) OHT 72,35 70 5

1.2 | Dat nhém nha & mdi OM 29,08 80 5

13 Dit nhorr-l nha du an dang ODA 1.91 80 5

trién khai
2 | Bat cong cong don vi & CQ.CCYT 5,29 40 5 0,96
3 | bat truong hoc LH 3.03 0,55

3.1 | Dat ruong mam non 0,47 40 3

3.2 | Pat truong ti€u hoc 1,54 40 3

3.3 | bat truong trung hoc co s¢ 1,02 40 3
4 | Dat cdy xanh TDTT CX 1,24 0,23
I | Bat ngoai dan cu 177,19 32,12
| |Datcong cong dich vy, DV 36,88 400 10|  6.69

thuong mai
2 | bat cay xanh do thi CX, TT 12,06 2,19
71 Dat cdy xgnh canh quan két CX 4.04 20 I
hop bai do xe
Dit cay xanh - trung tdm

2.2 TDTT CXTT 1,47 20 2

2.3 | bat cdy xanh céach ly CXCL 6.55
3 E)‘at trung tam nghién clru TDN 0.85 40 5 179

a0 tao
7 | Pat TTCN, kho tang, bén bai TTCN 2423 40 5 4.39
g | Datconguinhddumdiba |y e | 909|  29 1| 041
tang ky thuat
10 | Dat giao thong 89.21 16.17
III | DBat khac 261,47 4741
1 | bat nong nghiép NN 212,46 38.52
) D'axt nong nghiép - du trit phat DTPT 43.65 79]
trien

3 Ma't nudce, séng sudi, kénh 536 0.97
muong
PHAN KHU D

D (36252 ngudi) 131,32 100.00
I | bat dan dung 58,42 44 .49

i, OHT.OM,
1 DE,“G ODA 43,18 32.88

11 Dat ¢ hién trang cai tao chinh OHT 2.50 70 5

trang
1.2 | Bat nhém nha ¢ mai OM 0




i § | Datmhom nbiicyrin Gang ODA | 4068| 100| 5
tricn khai
2 D@l cong cong don vi ¢ CQ.CC.YT 4,02 40 S 3.06
3 D@t trudng hoc TH 7,94 6.05
3.1 | Bat truong mam non 2,27 40 3
3.2 | Dt truong tiéu hoc 1,51 40 3
3.3 | Pit truong trung hoc co s¢ 1,27 40 3
34 Dat truong trung hoc phd 2.90 40 3
thong
Dat cdy xanh don vi & CX 3,27 2.49
Il | Dat ngoai dan dung 72,90 5351
1 dDLelirtlgcong cdng ngoai khu dan CQ.CC 3.44 562
2 |Ditclyxanhdothi | CX.TT | 2533 19.29
)1 Dat caj ximh canh quan két CX 0
hop bai do xe
Dat cay xanh - trung tam
22 TDTT o 1 15,72 20 1
2.3 | Dit cdy xanh cach ly CXCL 9,61
6 D@t dich vu thuong mai DV, TM 3,45 40 15 2.63
10 | DBat giao thong 40,68 30.98

7. Dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh quan:
a. Cac khu cong cong, thuong mai dich vu:
- Cong trinh cong cong, gido duc: Cai tao chinh trang cac cong trinh hi¢n
O, bo sung cdc cong trinh méi dam bao my quan va cac tiéu chuan xay dung.
- Céc cong trinh thuong mai, dich vu: Pugc b tri song song theo Qudc 16
18A va truc dudng chinh vao khu céng nghié¢p Hai Ha (chiéu cao khong cao qua

15 tang) Két ndi voi cac cong trinh dich vy, cong cong Khu vyuc phia Nam (khu
BS.1) dé tao diém nhan va dong bd canh quan khu vuec.

b. Cac khu dén cu:

- Khu vue dén cu cu cai tao: Cai tao chinh trang, bo sung hé thong ha tang
k¥ thuat, cdy xanh va ha tang xa hdi ning cao chat luong séng va moi truong canh
quan trong cac khu dan cu hién trang.

- Khu dén cu xay méi: Quy hoach xay dung cac khu & méi phuc vu nhu cau
& cua nhiéu déi tuong, loai hinh st dung; gébm: Khu nha ¢ xa@ hdi; cic khu ¢ biét
thy, lién ké. Cac khu phat trién nha & mdi theo phong cach hién dai, hai hoa véi
khong gian canh quan khu vuc va cac du an dé thi méi ké lién, dam bao moéi
truong phat trién bén vimg.

c. Khong gian xanh:

- Cac mang xanh cong cdng trong cdng vién thiét ké két hop cac khu vuc
ven song, ven hd canh quan, trong cac loai cay xanh phu hop v6i khi héu thd
nhuong cuia khu vuc thiét ké; mot sb khu vuc c6 thé trong cac loai cay an trai theo
mo hinh sinh thai néng nghiép canh quan.

- Xay dung cac khong gian cdy xanh, cay xanh céch ly trén co so ton trong
gid tri tu nhién ctia khu vuc (d6i thap, mat nude hién c6...), td chic hé thong cay
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xanh canh quan két néi véi cac khu 6, tleu thu cong nghiép dam bao hai hoa, tao
céc khong gian dém, khong gian xanh, gan két gilra cac khu chirc néng trong khu
quy hoach, dam bao 6n dinh moi truong song bén vimg. Tao hanh lang cay xanh,
duong dao cach ly khu cong nghiép dam bao an toan cho khu dan cu hién hiru va
cac khu vuc chirc nang do thi.

d. Céc khu vuc san xuét

Khu nha may xi nghiép (khu tiéu thu cong nghiép): Lua chon mé hinh cong
nghé tién tién va than thién moi truong; xay dung dong bo hé thong ha tang k¥
thuét (ddc biét vé thoat nudce mét, thoat nude thai), dau tu trong cdy xanh dé giam
thiéu tac déng dén méi truong séng db thi.

e. Pinh hudng dbi véi cac truc dudng chinh, khong gian md, diém nhén,
khu trung tam.

- Truc chinh vao khu c6ng nghiép — cang bién Hai Ha: X4y dung truc duong
doi, giai phan cach cdy xanh dugc cit tia, trang tri tao khong gian sinh dong cho
d6 thi. Cac cong trinh 2 bén dudng nén tao diém nhén cho khu vuyec.

- Truc canh quan chi dao: Truc dudng ven bién, day 14 truc canh quan chinh
dé thi, yéu cau xay dung uu tién mé rong phan duong cho nguoi di bd ngdm canh
va ¢ khong gian dé tao canh quan, tiéu canh lam phong phti khong gian db thi.

- Cé4c cong trinh diém nhén kién tric d6 thi: Cac cong trinh dich vu, thuong
mai... nghién ctru thiét ké kién triic phit hop véi canh quan, tao diém nhén bang
hinh thite kién tric, mau sac, vat liéu.

- H¢ théng khong gian mo: Khong gian phia Pong va Tay, cac khu vuc
cong vién, vuon hoa, khu vuc rimg, nui... ;két nbi cac mang khong gian mo nay
v6i hé thong cay xanh doc cac truc dudng, khong gian xanh cach ly tao thanh mét
hé thong lién hoan; t6 chirc hé théng céac truc ven song, sudi va truc duong bao
bién dé tan dung duoc diéu kién tu nhién, phat huy hét gia tri dia hinh khu vuc.

8. Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuét.

8.1. Quy hoach giao thdéng.

a. Giao thong d6i ngoai.

- Tuyén dudng ven bién tir Mong Céi — Hai Ha - Tién Yén (Mit cét 1-1)
rong 62,5m = long duong 11.25m x 2 bén + dai phan cach gifta 12,0m + dai phan
cach vé1 duong gom 1,0m x 02 bén + via heé 6,0m x 2 bén.

- Tuyén dudng truc chinh vao khu céng nghiép - cang bién Hai Ha (Mt cét
2-2) rong 52,0m = Long duonglS m x 2 bén + dai phan cach gilra 6m + via hé 8m
X 2 bén.

- Tuyén dudng cong vu vao khu cdng nghiép tir trung tdm thi trAn Hai Ha
(mat cat 3-3) rong 29 - 33m = Long dudng 7,5m x 2 bén + dai phén cach gilta 2m
+ viahe 6 — 8m x 2 bén.

- Tuyén duodng truc chinh phia tdy (Mt cét 4-4) rong 34m = Long duong
10.5m x 2 bén + dai phan cach gilta 3m + via hé¢ Sm x 2 bén.

- Puong sit: Xay dung tuyén dudng sit vao khu cdng nghiép — cang bién
Hai Ha theo quy hoach chung va dai cay xanh cach ly 2 bén.

b. Giao thong doi ndi:



- Puong lién khu vue (Mit cit 4-4) rong 34m=Long duongl10.5m x 2 bén +
dai phan cach gitra 3m + via he 5m x 2 bén.

- Pudng lién khu vyuc (Mit cét 5-5) rong 29m= Long duong 7,5 m x 2 bén +
via hé¢ 7m x 2 bén.

- Puong lién khu vue (Mit cit 6-6), rong 20,5m= Long duong 10.5 m + via
hé Sm x 2 bén.

- Pudng chinh khu vuc (Mat cat 7-7) rong 17.5m=Long duong 7.5m + via
hé Sm x 2 bén.

- Céc tuyén duong khu vue rong 11,5m = Long duong rong 5.5m, he duong
t6i thiéu 3m x 2 bén.

c. Céac cong trinh phuc vu giao théng:

- Bai dd xe tinh: B tri 4 bai dd xe tap trung két hop véi khu ciy xanh phuc
vu cho toan bd khu quy hoach. Ngoai ra bii d6 xe con bd tri tai trung tam cac khu
cong cong moi, khu dich vu vui choi giai tri va trung tdm cac khu ¢, tdn dung cac
khoang khéng gian tréng, dai cdy xanh cach ly dé bd tri cac bai db xe.

- Trong céc khu vue dan cu hién trang: Trudc mit tan dung céac khoang
khéng gian trong dé to chic cac diém tranh xe; tan dung t6i da dién tich 2 bén

duong d& mo rong mat dudng, ddng thoi nang cép tao cac diém tranh xe. Xay
dung cac phuong cai tai chinh trang khi thuc hién céc du an tai khu vue.

8.2. Chuan bi ha ting ky thuat

a. San nén.

- Can ctr dinh hudng quy hoach chung Khu Kinh té Ctra khau Méng Cai,
quy hoach xdy dung vung huyén; can cir diéu kién hién trang va cac du an da,
dang trién khai trong khu vuc d€ khong ché cao do nén dam bao thoat nude, han
ché dao dap va Uing pho vai bién doi khi hau.

- Pinh huéng cao do san nén: (Cao nhét khoang +44.5m va thdp nhét
khoang +4m):

_+ Khu vyc phia Pong duong truc chinh vao KCN - cang bién Hai Ha: Cao
do thap nhat +4,0m; cao nhat +16,0m
.+ Khu vuc phia Tay truc chinh vao KCN - cang bién Hai Ha: Cao d6 thap
nhat +5,0m; cao nhat +44,5m

- So bo khéi luong dao, dap: khoang 6,8 triéu m3. Kién nghi str dung dét san
lap tai cac khu vuc dat du trir phat trién trong khu vuc 1&p quy hoach, cac khu dat du
trir phat trién dé san 1ip mat bang Khu kinh té cira khau theo quy hoach chung.

b. Thoat nudc mua:

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mua riéng hoan toan cho khu vuc xay
dung mo1 va nura riéng cho khu dan cu hién trang.

- Khu vue dan cu hién hiru: Cai tao, nang cép hoan thién he théng thoat

nuée chung dé thoat nudc mua, két hop giai phap xdy dung cdng bao thu gom va
dan nudc thai vé khu vue xir Iy nuée thai.

- Khu vuc canh tac ndng nghiép: Bd tri cac cong 16n, ciu ban qua duodng tai
cac vi tri tu thuy, khe sudi tu nhién c6é dong chay qua duong, tao dong chay thong
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thuy, tranh gdy ngép ung cuc bJ. Déi voi song, sudi chay qua khu vue dan cu can
cai tao, gia ¢o bo, chéng sat 10; tan dung téi da mat nudc (ao, ho tu nhién), mat
phu tu nhién thAm nudc dé thoat nudc mat theo ché do tu chay. Déi véi khu dan
cu nam dudi chan ddi, phai co cac giai phép thiét ké muong chin, huéng dong,
khong chay tran qua khu dan cu.

- Khu tiéu thu cong nghiép: Xy dung hé thong thoat nude riéng cho nude
mua va nude thai; nude mua duogce thoat truc tiép ra séng, kénh, muong.

- Khu vue phia Ty tuyén dudng truc chinh vao KCN Hai Ha: B6 tri céc
tuyén muong hé song song dudng truc chinh; phia Nam bd tri tuyén muong giap
KCN, thoat ra nhanh song Cai Dai Hoang roi thoat ra b1en Ngoai ra con bo tri mot
s6 muong nhanh theo huéng Bic Nam nim trong khu tiéu thu cong nghiép, thong
thity cho dong chay tir cac khu vue dong triing, tu thiy dé thoat vao tuyén muong
ho chinh.

- Khu vuc phia Déng tuyén duong truc chinh: B tri 01 tuyén muong ngén
thoat vao ho diéu hoa nam trong Du an Khu nha ¢ cong nhén va khu do thi phu tro
Texhong giai doan 1, ngoai ra theo dong cua sudi Khe La bd tri thanh hé thong
muong ho tu nhién nam xen k& trong khu vuc xay dung vira tao canh quan vira
giai quyét viéc thu, thoat nude cho khu vue.

- Khu vuc dugce chia lam 6 luu vuc thoat nudc:

Khu vuc phia T4y tuyén duong truc chinh vao KCN Hai Ha

+ Luu vuce 1: Nam phia Béng khu vuc; nuéc mua tir cac 16 dat, duoc thu
vao hé thong, cong chay vao muong hd doc tuyén dudng truc chinh phia Tay
(song song v6i dudng truc chinh vao KCN) thoét vé hé théng muong hd phia Nam
giap KCN va thoat ra nhanh song Cai Pai Hoang trudc khi thoat ra bién

+ Luu vue 2: Nam gitra trung tam khu vure; nudc mua tir cac 16 dat, cac khu
dan cu dugce thu vao hé thong cong va muong ho chay vao cac khe tu thuy theo
dia hinh doc tir Bac xudng Nam thoat vé hé thong muong ho giap KCN.

’ + Luu vue 3: Luu vue nam phia Tay Nam khu vuc: nuéc mua theo hé théng
cong & khe tu thuy thoat ra nhanh song phia Tay Nam.

+ Luu vuc 4: Nam phia Nam khu vuc thoat nugce cho cum tiéu thu cong
nghiép & dich vu: Nude mua dugc thoat ra h¢ thong muong ho phia Nam giap
KCN cang bién Hai Ha

Khu vuc phia Pong tuyén duong truc chinh vao KCN Hai Ha

+ Luu vyce 1: Nam phia Dong Béc: Nudc mua tir cac 16 dat chay vao hé
thong cong chay ra subi Khe La ndi ra song Ha Cbi sau d6 thoat ra bién.

+ Luu vue 2 : Luu vuc phia Béc, Tay Bac: Nudc mua theo dia hinh tu nhién
thoat ra khe sudi hién c6 chay vao ho diéu hoa Khu nha & cong nhan va khu do thi
phu tro sau d6 theo hé théng muong hd chay ra bién

c. Giai phap chuan bi ky thuat khac:

- Di véi kénh ho du kién xay dung méi thoat ra bién: Dung hé thong phai
dong mo hop ly dé xa nude vao miia mua va tich nudc cho mua khé cai tao vi khi
hau. Theo bién d6 giao dong cua thuy triéu va so liéu thuy van.
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- K& bao vé céc truc tiéu, bd song, sudi, tranh lan chiém dong chay (bang
cac dang ke xanh. Xay dung tuyén keé khu vue doc khu dan cu hién trang tiép giap
khu vuc san ha cao do nén. Xay dung hanh lang xanh trong khu vuc lédp quy
hoach, bao vé truc tiéu, tao canh quan, cai thién vi khi hdu, moéi truong sinh thai.

8.3. Quy hoach cép nudc.

- Tong nhu cau dung nude: Khoang 6.300m3 (Khu nha ¢ Cong nhan ¢6 nhu
cau khoang 11.638,94m3/ngd c6 du 4n cap nudce r1eng)

- Ngudn nude: Nha may nude Hai Ha cong suat 3.000 m3/ngd hién tai sé
dugc nang 1én cong sut 6.000 m3/ngd, ding nudc thé tir séng Ha Coi; xay dung
méi nha may nudc tai Quang Minh céng suat 60.000 m3/ngd (theo quy hoach
chung), khai thac ngudn nude tho tir hé Trang Vinh.

- Mang duong 6ng cap nudc: B tri dang mang vong (duong kinh 6ng
@160 +2315) két hop vdi mang xuong ca (&110+160) cap vao cac khu vuc
dung nudc.

- Trén tuyén truyén tai déu bd trf cac hong cip nudce ctru hoa, khoang cach L
= 150m+200m mot hong ctru hoa loai hai cura &110.

8.4. Quy hoach cép dién

- Du bao nhu cau sir dung dién néng Khoang 28,46 MVA

- Nguén dién: Nang cép cong sudt tram bién 4ap Quang Ha 110kV hién co
(hién tai cong suat tram bién 4p Quang Ha dang van hanh may bién ap 110/22Kv-
16MVA).

+ Nang cip, bao dudng nhimng tram bién ap da cii va xudng cap, ting cong
suit gam may cho nhimg may bién ap dang hoat dong qua tai.

+ Déi v6i nhitng khu dén cu quy hoach méi, nhitng khu dich vu thuong mai
va khu cong nghiép phu tro, str dung nhiing loai tram bién ap kiéu dang kiosk nho
gon, tiét kiém dién tich, ting my quan cho dé thi.

- Luéi dién: Déi véi nhimg khu vire dan cu hién trang, cai tao nang cap hé théng
dan dién; ddi v6i nhimg khu vie d6 thi quy hoach méi, hé thng cap dién di ngam

- He thong chiéu sang giao thong phai duge thue hién trén céc tuy én duong
giao thong ngd x6m, dam bao cung cip anh sang day du theo tiéu chuin quy dinh.

8.5. Quy hoach thoéat nudc thai va vé sinh moi truong

a) Quy hoach thoat nudc thai

- Déi véi khu véi xdy dung moi: Xay dung hé théng cong riéng hoan toan
dé thoat nudc thai cong nghiép va hé thdng thoat nude thai sinh hoat cta khu dan
cu do thi (luu y XLNT cuc b trong nha may dé 1am sach nudc thai té1 gigi han C
theo QCVN 40-2011/BTNMT. Lam sach lan 2 tai tram XLNT s6 3 cua khu tiéu
thu cong nghiép dat toi gidi han B theo QCVN 40-2011/BTNMT trudce khi xa ra
moi trué’ng bén ngoai).

- B01 v6i khu dén cu hién trang: Xy dung hé théng thoat nudce nira riéng cé
tuyén cdng bao dé tach nude thai dua vé nha may xu ly.

- Xay dung céc tram XLNT lam sach nudc thai loai nho & dau tu xay dung
theo phan ky xdy dung cho timg giai doan phét trién cua khu vuc nghién ctu.
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Trong khu vuc quy hoach 4 tram XLNT tap trung tuong ung voi 4 luu vuce thoat
nudc thai cho cac khu déan cu & dich vu:

+ Tram xur Iy nuéc thai s6 1: Sir dung tram trong quy hoach khu nha ¢ cong
nhan va khu do thi phu trg Texhong. Cong suat 7.610m3/ngd (Khu D).

+ Tram xu ly nudc thai s6 2: Cong suat 4500m3/ngd (Khu C).

+ Tram xu ly nudc thai s 3: Cong suat 300m3/ngd (Khu TT CN Khu C).

+ Tram xur ly nudc thai s6 4: Cong suat 3000m3/ngd (Khu A).

b) Quy hoach thu gom va xtr 1y chét thai rén:

- Téng khdi lwong chét thai ran: khoang 31,4 tan /ngay;

- CTR sinh hoat: Thu gom tép trung, van chuyén dén céc tram trung chuyén,
dung xe chuyén dung chuyén cho dén Khu Lién hop xtr ly CTR x@ Quang Nghia.

- CTR cong nghiép:

+ DPdi véi CTR khong nguy hai: Xu ly, tai ché hodc chén lap theo quy dinh;

+ Pbi véi CTR nguy hai: Pang ki chi tiét voi cac don vi chuyén nganh van

chuyén bang phuong tién chuyén dung, dam bao vé sinh va my quan ve khu xur ly
CTRCN tai thanh pho Cam Pha;

¢) Quy hoach nghia trang:

Céc nghia trang nhan dan dang dugc dau tu xay dung tai xd Quang Phong
(dé di doi cac nghia trang hién trang trong khu vuc khi thuc hién giai phong mat
bang KCN) va nghia tranh nhan dén tap trung tai xa Quang Thanh.

9. Bién phéap giam thiéu céc tic dong madi truong

9.1. Tac dong dén mai trudong dat:

- Khai théac tan dung canh quan dia hinh tu nhién va tan dung tdi da tam
nhin hudng ra bién, song chi san lap & mirc do hop 1y dé dam bao giir dugc hinh
thai moi truong tu nhién ven bién.

- Trong rimg phong ho két hop véi chire ning canh quan doc theo bo bién
nhu: hé théng cay xanh, rimg phong hd, bii rimg ngap man, dé ké chan song tai
khu vyc ¢6 nguy co rii ro cao...

9.2. Giai phép chudn bi k¥ thudt nhdm giam thiéu tai bién thién nhién

- Téng cudng cdng tac quan ly luu vuc hé thong song chinh, tiéu luu vue
thudc cac song suoi thon, xa & lién xa. Khong ché cac diéu kién ky thuat vé cao
d6 xay dung, thoat nudce, bao vé do thi va cac diém dan cu pht hop voi cap hang,

quy mé cua ting d6 thi, diém dén cu, bao dam an toan cho cac do thi va cac diém
dan cu khong bi ngap lut;

- Xay dung hé thong thoat nude do thi va thoat nudc cac diém dan, trung
tdm cum x3, han ché t6i da vé ung, ngdp. Nao vét dinh ky va ke bo cac doan sudi,
cac ho trong khu vue nghién ctru. Xay dung tuong chén tai cac khu vuc c6 nguy
co sat 1. Duy tri, cung cb va kién ¢ héa cac ho diéu hoa, kénh muong.

- X4y dung hé thong cbng thoat nude chung doc theo céc tuyén duong don
nudce tir cac khu vue xay dung chay vao rudng triing hodc céac khe sau va sudi. Doi
v6i kénh ho du kién xay dung moi thoat ra bién, ding hé théng phai dong ma hop
ly theo bién do giao dong cua thuy tridu va sé liéu thuy van.
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Piéu 2: T6 chirc thuc hién:

- Uy ban nhéan dan huyén Hai Ha c6 trach nhiém quan ly quy hoach; phéi
hop véi Ban quan ly Khu kinh té cong bd, cong khai quy hoach; quan ly gidm sat
viéc xdy dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét; dinh chi xay dung, xu phat
hanh chinh, cudng ché pha d& nhiing cong trinh xay dung trai phép, xay dung sai
phép, xay dung khong tuan theo quy hoach dugc duyét theo quy dinh; quan ly
theo dd an quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu vuc phia bac Khu cong
nghiép - Cang bién Hai Ha tai xa Quang Phong, Quang Pién, Quang Trung, huyén
Hai Ha (Khu B5.1) thudc Khu kinh té ctra khau Méng Céi.

- T6 chirc cong bd, cong khai thong tin va ndi dung dd an quy hoach dé toan
bd cac td chire, ca nhan co lién quan va nhan dan biét thuc hién

- S& Xay dung thuc hién chtrc nang quan ly nha nudc vé quy hoach theo
quy dinh.

- UBND huyén Hai Ha, Ban quan 1y Khu kinh té can ctr tinh hinh thue té,
cac yéu cau quan ly t6 chirc 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké do
thi hodc quy ché quan ly d6i voi cac khu dan cur hién trang; phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 céc khu chirc nang, cac du an dam bao phu hop vOi
quy hoach phan khu duge UBND tinh phe duyét (sau khi dugec UBND tinh chap
thuén cht truong, dia diém hodc ranh gidi nghién ctiru cho céc nha dau tu) va cac
quy dinh hién hanh.

- Cac So, nganh: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong; Tai
Chinh; Giao Théng Vén tai; Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Van hoa Thé
thao, Du lich; thuc hién chiric nang quan ly Nha nudc cua nganh theo cac quy dinh
hién hanh; huéng dan, trién khai thuc hién céac budc tiép theo dam bao quy dinh
hién hanh theo chirc ndng, nhiém vu duogc giao.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vin phong Uy ban nhéan dén tinh; Giam ddc
cac s0, nganh: Xay dyng, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai, Cong
thuong, Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Ké hoach va Pau tu; Ban quan ly
Khu kinh té; Ban Xc tién va Ho tro dau tu; Cha tich Uy ban nhan huyén Hai Ha,
Thu truong cac nganh va don vi lién quan can cr quyét dinh thi hanh./. %

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh; 1
- Nhu diéu 3 (thue hién);
-V0, V2, QLbDP1, XD4-5;
- ThHEC:

- Luu: VT, QH3.
15b QD08-12

guyen Dirc Long
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